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С К Л А Д    П Р О Е К Т У 

№  
Позначення  Назва текстових та графічних матеріалів Масштаб 

I. Текстові матеріали 

1 5-10/07/2024-ПЗ Пояснювальна записка та вихідні дані - 

2 II. Графічні матеріали 

 5-10/07/2024-ГЧ Відомості креслень комплекту ДПТ  

 5-10/07/2024-ГЧ 

Схема розташування території проектування  Детального плану 

території для розміщення житлової та громадської забудови в 

с.Якушинці Вінницького району Вінницької області в Плані 

зонування с.Якушинці 

1: 

10 000  

 

 
5-10/07/2024-ГЧ 

Схема сучасного використання території та схема існуючих 

обмежень у використанні земель 
1:1000 

 5-10/07/2024-ГЧ 
Проєктний план та схема проєктних обмежень у використанні 

земель.План червоних ліній. 
1:1000 

 5-10/07/2024-ГЧ 
План існуючого функціонального зонування території. План 

проектного функціонального зонування території. 
1:1000 

 5-10/07/2024-ГЧ 
Схема транспортної мобільності та інфраструктури 

Креслення поперечних профілів вулиць 
1:1000 

 5-10/07/2024-ГЧ Схема інженерного забезпечення території 1:1000 

 5-10/07/2024-ГЧ 
Схема інженерної підготовки, благоустрою території та верти-

кального планування. 
1:1000 

  Архітектурно-просторова композиція  

  
План сучасного використання земель за формою власності із 

зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 

урахуванням наявних обмежень та обтяжень - М1:1000 

 

  

План земельних ділянок, сформованих за результатами розроб-

лення детального плану, відомості про які підлягають внесен-

ню до Державного земельного кадастру. План обмежень у ви-

користанні земель, відомості про які підлягають внесенню до 

Державного земельного кадастру на підставі розробленої 

містобудівної документації. М1:1000 

 

3 5-10/07/2024-1-

ІТЗЦЗ  
Інженерно-технічні заходи цивільного захисту на мирний час 1:1000 

4 5-10/07/2024-2-

ІТЗЦЗ 

Інженерно-технічні заходи цивільного захисту на особливий 

час 
1:1000 

5  Звіт про стратегічну екологічну оцінку  

Матеріали на електронних носіях. Креслення та пояснювальна записка ДПТ. СD-диск 
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Передмова. 

Детальний план території (далі-ДПТ) – містобудівна документація, що уто-
чнює або визначає планувальну організацію, функціональне призначення, просто-
рову композицію, параметри забудови та ландшафтної організації частини тери-
торії населеного пункту або території за його межами.  

           ДПТ визначає: 
− принципи планувально-просторової організації забудови; 
− червоні лінії та лінії регулювання забудови; 
− функціональне призначення, режим та параметри забудови однієї чи декіль-

кох земельних ділянок, розподіл території згідно з будівельними нормами, 
державними стандартами і правилами; 

− містобудівні умови та обмеження; 
− черговість та обсяги інженерної підготовки території; 
− систему інженерних мереж; 
− порядок організації транспортного та пішохідного руху; 
− порядок комплексного благоустрою та озеленення території. 
Мета розроблення ДПТ – визначення можливості розміщення об’єкту певного 
функціонального профілю в межах окремої території, а також зміни цільового 
призначення ділянок встановленого землекористування, визначення містобудів-
них умов і обмежень для будівництва об’єкту, а саме – житлової та громадської 
забудови на земельних ділянках з кадастровими номерами 
0520688900:01:002:0020, 0520688900:01:002:0009, 0520688900:01:002:0010  в ме-
жах с.Якушинці Якушинецької  сільської  територіальної громади Вінницького 

району Вінницької області. 

Підстава та мета розроблення детального плану території. 
Детальний план території розроблений на підставі завдання на проектування, 

Рішення 39 сесії 8 скликання Якушинецької сільської ради від 24 травня 2024 ро-
ку № 1602 «Про надання дозволу на розроблення детального плану території для 
розміщення житлової та громадської забудови в с.Якушинці Вінницького району 
Вінницької області» та чинних діючих нормативних документів. 
Замовник «Детального плану території для розміщення житлової та громадської 
забудови в с.Якушинці Вінницького району Вінницької області» – Якушинецька 

сільська рада 

Розробник ДПТ  – ТОВ «Вінницький науково-дослідний та проєктний ін-
ститут землеустрою» 

Розроблення ДПТ здійснювалось згідно: 

- «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», 
затверджені Наказом Міністерства охорони здоров’я України від 19 червня 
2006 р. за №173; 

- ДСТУ Б Б.1.1.-17 2013 «Умовні позначення графічних документів містобу-
дівної документації»; 

- ДБН В.1.1- 7-:2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва»; 
- ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»; 
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- ДБН В.2.2-9:2018 «Громадські будинки та споруди»; 
- ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 
- ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки»; 
- ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому 

рівні»; 

- вимоги нормативно-правових актів України у сфері містобудування та архі-
тектури;  

- нормативно-правових актів, які регламентують діяльність органів виконав-
чої влади, місцевого самоврядування, підприємств, установ, організацій, 
щодо розроблення, збереження та тиражування містобудівної документації; 

- Земельний кодекс України; 
- Закон України «Про основи містобудування»; 
- Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 
- Закон України «Про місцеве самоврядування в Україні»; 
- Постанова КМУ від 1 вересня 2021 р. № 926. 

Картографічна основа розроблена ТОВ «Вінницький науково-дослідний та 
проєктний інститут землеустрою» у 2024 році в програмному комплексі «Digitals» 
методом стереотопографічної зйомки, що має зв’язок із державною системою ко-
ординат УСК-2000. Вихідним масштабом форми картографічної основи для ство-
рення детального плану є масштаб М 1: 500. 

Вихідні дані, використані при розробці «Детального плану території для ро-
зміщення житлової та громадської забудови в с.Якушинці Вінницького району 
Вінницької області»: 

- рішення 39 сесії 8 скликання Якушинецької сільської ради від 24 травня 
2024 року № 1602 «Про надання дозволу на розроблення детального плану тери-
торії для розміщення житлової та громадської забудови в с.Якушинці Вінницько-
го району Вінницької області»; 

- завдання на розробку ДПТ; 

- державні інтереси і пропозиції обласних управлінь, установ та організацій; 
- схема планування території Вінницького району; 

- генеральний план та план зонування с.Якушинці. 
Копії всіх вищезазначених документів та інших додатків надані в розділі 21 

-  вихідні дані. 
          Метою розроблення детального плану території є: 

- обґрунтування можливості використання обраної території (земельні діля-
нки 0520688900:01:002:0020 (1,9194 га), 0520688900:01:002:0010 (1,9194 га), 
0520688900:01:002:0009 (1,9194 га)) та територія вул..Рятувальників,  загальною 
площею ДПТ 6,1980  га для розміщення житлової та громадської забудови в ме-
жах с.Якушинці Якушинецької сільської  територіальної громади Вінницького 
району Вінницької області; 
           - визначення планувальної організації, функціонального призначення (із 
зміною цільового призначення), просторової композиції та параметрів забудови, а 
також ландшафтної організації території, призначеної під житлову та громадсь-
кузабудову;              
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            - встановлення містобудівних умов і обмежень на використання земельних 
ділянок; 
            - затвердження замовником детального плану території; 
            - отримання містобудівних умов і обмежень для проектування та будів-
ництва  об’єктів; 

            - проектування будівництва обєктів; 

            - будівництво житлових та громадських будинків. 

 

І. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ 

1. Просторово-планувальна організація території 
 

Територія для житлової та громадської забудови розташована в межах насе-
леного пункту в південній частині с.Якушинці в проектному житловому кварталі  
згідно генерального плану та плану зонування с.Якушинці Якушинецької терито-
ріальної громади. Територія проектування межує із  автомобільною дорогою  

міжнародного значення М-30  "Стрий-Умань-Дніпро-Ізварине" (І технічної кате-
горії), від якої передбачено основний заїзд на територію проектування. Територія 

загальною площею 6,1980  га (земельні ділянки 0520688900:01:002:0020 (1,9194 

га), 0520688900:01:002:0010 (1,9194 га), 0520688900:01:002:0009 (1,9194 га) та те-
риторія вул..Рятувальників)  обмежена:  

- з півночі і сходу землями сільськогосподарського призначення, які пе-
редбачені для житлової забудови згідно генерального плану та плану зонування 
с.Якушинці 

- з  заходу вулицею Рятувальників с.Якушинці 
- з півдня землями транспортної інфраструктури (автомобільна дорога М 

30 (Стрий-Умань-Дніпро-Ізварине).  

Ділянка проектної забудови розташована на відстані 1,2 км до громадського 
центру села Якушинці, де діють школа, дитячий садочок, магазини, амбулато-
рія, клуб, заклади побутового обслуговування, адміністрація  сільської ради. На 
відстані 1 км розташований існуючий магазин продовольчої групи товарів.  

Рельєф території проектування спокійний із відмітками від 279,25 до 284,00 

м., загальний ухил рельєфу у південно-західному напрямку, перепад рельєфу 
складає 4,75 м. Небезпечні геологічні процеси на даній території відсутні.  

 

2. Землеустрій та землекористування 

Сучасне використання земель 

 

Відомості про земельні ділянки сформовані в Державному земельному 
кадастрі, основні характеристики земельних ділянок (згідно даних ДЗК): 

Основні характеристики земельних ділянок приватної власності: 
Адреса земельних ділянок (місце розташування) - Вінницька область, 

Вінницький район, Якушинецька сільська рада  
Категорія земель -  землі сільськогосподарського призначення. 

Цільове призначення земельних ділянок - 01.01 Для ведення товарного 
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сільсько-господарського виробництва. 

Форма власності земельних ділянок – приватна 

Склад угідь земельних ділянок - рілля (код КВЗУ - 001.01). 

Кадастрові номера земельних ділянок:  
0520688900:01:002:0009, загальна площа земельної ділянки – 1,9194га; 

0520688900:01:002:0020, загальна площа земельної ділянки – 1,9194га;   
           Відомості про суб'єктів права власності на земельні ділянки: 

Прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи: Фросталюк Сергій Леонідович 

Кадастровий номер земельної ділянки:  
0520688900:01:002:0010, загальна площа земельної ділянки – 1,9194га           

Відомості про суб'єктів права власності на земельні ділянки: 
Прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи: Зикін Давид Сергійович 

На території детального плану поширені ясно-сірі і сірі опідзолені легкосу-
глинкові ґрунти  (шифр агровиробничої групи ґрунтів 29г).   

Територія проектування вільна від забудови. 
 

3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 
 

Природоохоронні території та об’єкти - території та об’єкти природно-

заповідного фонду, їх функціональні та охоронні зони, території, зарезервовані з 
метою наступного їх заповідання, об’єкти екомережі, території Смарагдової ме-
режі, водно-болотні угіддя міжнародного значення, біосферні резервати програ-
ми ЮНЕСКО “Людина і біосфера”, об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО 

Відповідно до схеми екомережі області, затвердженої рішенням 10 сесії 6 
скликання Вінницької обласної ради «Про затвердження регіональної екологіч-
ної мережі Вінницької області» від 14.02.2012 №282 територія проектування, яка 
розташована в межах Якушинецької територіальної  громади знаходиться в Га-
лицько-Слобожанському національному субширотному екокоридорі. 

Основу Галицько-Слобожанського субширотного національного екокоридо-
ру складають теперішні лісостепові ландшафтні утворення, тобто поєднання лі-
сових урочищ і місцевостей із супутними лучностеповими ландшафтними ком-
плексами. У межах Вінницької області проходить широколистянолісова (або 
південна) вітка Галицько-Слобожанського субширотного національного екоко-
ридору. Його довжина із заходу на схід 165 км. Мінімальна ширина цього при-
родного коридору 45 км, максимальна – 73 км. 

Північна межа Галицько-Слобожанського субширотного національного екоко-
ридору проходить такими населеними пунктами: Хмільник, Калинівка, Турбів, 
Вороновиця, Немирів, Іллінці, Оратів. Південна його межа проходить такими на-
селеними пунктами: Наддністрянське, Муровані Курилівці, Котюжани, Копай-
город, Жмеринка, Копистирин, Деребчин, Джурин, Вапнярка, Митківка, Собо-
лівка, Теплик. Отже,  Галицько-Слобожанський субширотний національний еко-
коридор має звивистий характер. 

Ландшафтна структура території Галицько-Слобожанського субширотного на-
ціонального екокоридору сформована здебільшого лісостеповими ландшафтни-
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ми комплексами, які виникли на місці широколистянолісових і лучностепових. 
Значно поширені тут привододільні хвилясті й пасмові місцевості з сірими і сві-
тло-сірими лісовими ґрунтами, які в минулому майже повністю були вкриті гра-
бовими і дубовими лісами. Підвищення Побузького антиклінорію обумовлює 
високе гіпсометричне положення поверхні ландшафтів на Жмеринській і Вовко-
винецькій височинах. У річкових долинах відслонюються четвертинні лесові 
відклади та малопотужні піщано-глинисті неогенові відклади сармату, які перек-
ривають кристалічний фундамент. Великі площі зайняті структурно-ерозійними 
хвилястими плато з темно-сірими лісовими ґрунтами, чорноземами опідзолени-
ми й типовими, що в минулому були зайняті лучностеповими асоціаціями. 

З-поміж лісостепових ландшафтів у північній частині області виділяються ти-
пові поліські ландшафтні комплекси. Вони сформувались на алювіально-

зандрових відкладах. При достатній зволоженості під суборами на зандрових ма-
сивах утворилися дерново-підзолисті ґрунти. Ландшафтні комплекси сосново-

широколистянолісового типу поширені у долинах річок Південний Буг, Згар та 
Соб. На р. Згар вони сформувались між с. Микулинці та смт. Літин. Вздовж 
р. Південний Буг поліські ландшафти поширені на борових терасах, між с. Іванів 
та м. Вінниця. У долині р. Соб такі ландшафтні комплекси сформувались в око-
лицях м. Гайсин. У межах цих поліських ділянок на дерново-підзолистих ґрунтах 
зростають дубово-соснові ліси з бореальними трав’янистими видами. Ландшаф-
ти поліського типу просторово поєднані з лучними і болотними, широколистя-
нолісовими і грабово-дубово-лісовими ландшафтними комплексами. Ці місцево-
сті мають найбільшу залісеність. 

У межах Вінницької області поширені різноманітні яружно-балкові місцевості. 
Особливо добре вони розвинені в її центральній та південній частинах. Форму-
ванню яружно-балкової мережі сприяла роздрібленість фундаменту на окремі 
блоки. Зниження-лінеаменти між блоками були успадковані річковими долина-
ми, до яких тяжіє основна частина ярів та балок. Глибина балок сягає 50 м, а гус-
тота розчленування земної поверхні – 0,75-1,0 км/км2. Там, де долини та балки, 
врізаються у кристалічні породи щита, контури ерозійних форм набувають кань-
йоноподібності, їхні схили круті й скелясті, русла порожисті. 

У ландшафтній структурі Вінницької області порівняно малі площі займають 
заплавні місцевості. Рослинний покрив заплав лучний різнотравно-злаковий. За-
плавні угіддя використовуються як сіножаті, вигони і пасовища. У руслах Пів-
денного Бугу, Дністра та їх приток зустрічаються скельні виходи – шивери, по-
роги та водоспади. 

Для Галицько-Слобожанського субширотного національного екокоридору ти-
повими є розташовані на березі р. Південний Буг, біля м. Вінниці, широколистя-
нолісові місцевості з сірими і світло-сірими лісовими ґрунтами. У лісах пошире-
ні дуб звичайний, явір, граб звичайний, липа, клен, в’яз, ясен, а переважають 
грабово-дубові ліси. Тут ростуть дубові ліси віком 180-200 років. Є урочища, 
утворені 160-200-річними липово-грабово-дубовими, ясенево-кленово-дубовими, 
грабово-в’язово-кленовими лісами. Вік і склад цих лісів дозволяє створити тут 
ботанічний заказник. 
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На території ДПТ відсутні об’єкти природно-заповідного фонду. Однак терито-
рія межує із об’єктом природно-заповідного фонду ботанічною пам’яткою при-
роди місцевого значення «Алея вікових лип», охоронна зона якого, відповідно до 
рішення  5 сесії 23 скликання Вінницької обласної ради від 29 квітня 1999 року 
складає 10 метрів.  

В охоронних зонах не допускається будівництво промислових та інших 
об’єктів, мисливство, розвиток господарської діяльності, яка може призвести до 
негативного впливу на території та об’єкти природно-заповідного фонду. 

Але́я вікови́х лип - ботанічна пам'ятка природи місцевого значення в Украї-
ні, розташована в межах Вінницького, Літинського, Немирівського і Тульчинсь-
кого районів Вінницької області та міста Вінниця. 

Набула статусу пам'ятки природи у 1984 році. Алея тягнеться від с. Дяківці  
до Тульчина. Її загальна протяжність становить 140 км, площа - 140 га. Вік дерев 
становить від 250 до 300 років, проте, вік окремих дерев може сягати понад 300—
400 років. 

Охороняється дворядна алея лип, висаджена протягом XVIII-XX ст. Основу 
насаджень складає липа широколиста, рідше трапляється липа серцелиста. Наса-
дження мають вітро-, сонце-, пило-, газо-, ґрунтозахисне, історико-культурне та 
декоративне значення. Алея є середовищем існування для багатьох видів птахів та 
комах. Середня висота дерев - 15-25 метрів, діаметр стовбура - 130-150 см у віко-
вих дерев та 5-60 см в інших. 

 

4. Обмеження у використанні земельних ділянок 

 

Внаслідок проведеного аналізу існуючого стану території проектування та 
містобудівного оточення встановлено обмеження: 

− охоронна зона від ЛЕП 10 кВ –  10 м (п. 5 Постанови КМУ № 209 «Про за-
твердження правил охорони електричних мереж»); 

− санітарний розрив від автомобільної дороги М-30  " Стрий-Умань-Дніпро-

Ізварине " - 100 м (п.5.25 ДСП-173-96). 

− охоронна зона об’єкту природно-заповідного фонду – 10 м (відповідно до 
рішення  5 сесії 23 скликання Вінницької обласної ради від 29 квітня 1999 
року) 

Територія, на якій планується житлова та громадська забудова, відповідає ви-
могам для розміщення об’єктів даного профілю.    

 

5. Забудова територій та господарська діяльність 

 

На даний час територія земельних ділянок, на яких передбачається розмі-
щення житлової та громадської забудови, вільна від забудови, тверде покриття 
відсутнє, господарська діяльність не ведеться. Цінні зелені насадження та бла-
гоустрій на території проектування – відсутні. До даної території не підведені 
інженерні комунікації водопроводу, каналізації, однак по території ДПТ прохо-
дить ЛЕП 10 кВ. Технічний стан територій задовільний, земельні ділянки в при-

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%BE%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B0_%D0%BF%D0%B0%D0%BC%27%D1%8F%D1%82%D0%BA%D0%B0_%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%80%D0%BE%D0%B4%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%96%D0%BD%D0%BD%D0%B8%D1%86%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D1%96%D1%82%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%B5%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%87%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%87%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%96%D0%BD%D0%BD%D0%B8%D1%86%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%96%D0%BD%D0%BD%D0%B8%D1%86%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D1%8F%D0%BA%D1%96%D0%B2%D1%86%D1%96_(%D0%9B%D1%96%D1%82%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%87%D0%B8%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B8%D0%BF%D0%B0_%D1%88%D0%B8%D1%80%D0%BE%D0%BA%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D1%81%D1%82%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B8%D0%BF%D0%B0_%D1%81%D0%B5%D1%80%D1%86%D0%B5%D0%BB%D0%B8%D1%81%D1%82%D0%B0
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ватній власності із цільовим призначенням 01.01 Для ведення товарного сільсь-
когосподарського виробництва. 

 

6. Транспортна мобільність та інфраструктура 

 

Основний транспортний заїзд/виїзд на проектну територію передбачений від 
дороги М-30. Територія ДПТ має зручне розташування щодо транспортної ін-
фраструктури, оскільки межує із землями транспортної інфраструктури автомо-
більної дороги  міжнародного значення М-30  "Стрий-Умань-Дніпро-Ізварине" 
(І технічної категорії), по якій проходить маршрут мережі громадського транс-
порту. На відстані 200м на схід від території проектування розташована зупинка 
громадського транспорту. 

Тверде покриття на ділянці проеткування відсутнє. 
Необхідне влаштування твердого покриття проїздів, парковок, пішохідних 

тротуарів, проїздів, майданчиків, велосипедних доріжок. 
 

7. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та те-
лекомунікації 
 

Існуючий стан інженерних мереж та споруд на проектній земельній ділянці: 
- водопостачання господарсько-побутове – відсутнє; 

- каналізування побутове – відсутнє; 

- каналізування стічних поверхневих вод (дощова каналізація) - відсутнє; 

- електропостачання – відсутнє; 

- теплопостачання – відсутнє; 
- газопостачання – відсутнє; 

- кондиціонування – відсутнє; 

- телефонізація – засоби мобільного зв’язку. 
 

8. Підготовка та благоустрій території 
 

Рельєф території природний без організації інженерної підготовки території 
та  інженерного захисту від підтоплення. Територія не огороджена, немає зеле-
них насаджень. Цінні зелені насадження та благоустрій на території проекту-
вання – відсутні.  

Не організовано відвід поверхневих стічних вод та санітерне очищення тве-
рдих побутових відходів 

 

ІІ. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЄКТНИХ РІШЕНЬ 

 

9. Просторово-планувальна організація території 
 

Основними принципами планувально-просторової організації при розроб-
ленні детального плану території, на яких базується проектне рішення являють-
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ся взаємозв’язки планувальної структури детального плану з планувальною 
структурою с.Якушинці Якушинецької сільської територіальної громади.  

Основні фактори, які впливають на ідею, архітектурно-планувальної та 
об'ємно-просторової організації території є:  

- планувальні обмеження;  
- врахування наявного територіального розподілу території, мережі вулиць 

та проїздів, розмірів ділянки будівництва;  
- забезпечення санітарно-гігієнічних, протипожежних та інших містобудів-

них умов; 
- побажань та вимог замовника, визначених у завданні на розроблення ДПТ 

та у ході робочих нарад під час роботи над проектом.  
Якушинецька сільська рада є частиною Вінницького району, Вінницької 

області і являється приміською територією міста обласного значення – обласного 
центру м. Вінниця. Близьке розташування території ДПТ  до обласного центру 
надає йому велику привабливість для  комфортного будівництва житлової та гро-
мадської забудови. 

На земельних ділянках проектом передбачається розміщення житлової бло-
кованої та багатоквартирної житлової та  громадської забудови.  

Територія проектування знаходиться на відстані 1,2 км до громадського 
центру села Якушинці, де передбачені всі об’єкти громадської інфраструктури 
для обслуговування населення проектної житлової забудови. Найближчий мага-
зин продовольчої групи товарів розміщений на відстані 1 км. Близьке розташу-
вання соціальної інфраструктури до території проектування  надає житловій за-
будові інвестиційної привабливості. Згідно проектного плану передбачено 83 

садиби житлової блокованої забудови, 3 багатоквартирних житлових будинка 
(4-поверховий, 68 квартири з підземним паркінгом на 40 маш-місць), споруду 
релігійного призначення та торгівельні центри. 

Геометричні розміри будівель, споруд визначені відповідно до потужностей 
об’єктів, технологічних і протипожежних вимог. Передбачається влаштування 
транспортних підїздів для технологічного обслуговування споруд та розвороту 
автотранспорту.  

 

10. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 
 

Відповідно до схеми екомережі області, затвердженої рішенням 10 сесії 6 
скликання Вінницької обласної ради «Про затвердження регіональної екологіч-
ної мережі Вінницької області» від 14.02.2012 №282 територія проектування, яка 
розташована в межах Якушинецької територіальної  громади знаходиться в Га-
лицько-Слобожанському національному субширотному екокоридорі, неподалік 
від Хмільницько-Чечельницького екологічного коридору. 

Об’єкти природно-заповідного фонду та елементи Смарагдової мережі від-
сутні. 
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11. Обмеження у використанні земельних ділянок 

 

Розвиток території в межах розробленого детального плану території пови-
нен здійснюватись виключно до затвердженої містобудівної документації. 

Земельні ділянки 0520688900:01:002:0020 (1,9194 га), 
0520688900:01:002:0009 (1,9194 га), 0520688900:01:002:0010 (1,9194 га) призна-
чаються під житлову, громадську забудову та інженерної інфрастуркутри із фун-
кціональними зонами: 

- території закладів торгівлі 
- території культових закладів 

- території вулиць та доріг 

- території житлової садибної забудови 

- території житлової багатоквартирної забудови 

- території інженерної інфраструктури 

Планувальні обмеження, які поширюються на територію ДПТ згідно схеми 
планувальних обмежень: 
− санітарний розрив від автомобільної дороги М-30  " Стрий-Умань-Дніпро-

Ізварине " - 100 м (п.5.25 ДСП-173-96). 

− охоронна зона об’єкту природно-заповідного фонду – 10м (відповідно до 
рішення  5 сесії 23 скликання Вінницької обласної ради від 29 квітня 1999 
року) 

− охоронна зона водопроводу, каналізації – 5; 3 м відповідно (додаток И.1 
ДБН Б.2.2-12:2019); 

− охоронна зона від  0,4 кВ –  2 м (п. 5 Постанови КМУ № 209 «Про затвер-
дження правил охорони електричних мереж»); 

− охоронна зона від ТП -3 м (п. 5 Постанови КМУ № 209 «Про затвердження 
правил охорони електричних мереж»); 

− санітарно-захисна зона від локальних очисних споруд дощових та побуто-
вих стоків -5 м та 15 м відповідно (додаток И.3 ДБН Б.2.2-12:2019); 

− санітарно-захисна зона від каналізаційної насосної станції -15 м (додаток 
И.3 ДБН Б.2.2-12:2019); 

− охоронна зона від ЛЕП 10 кВ –  10 м (п. 5 Постанови КМУ № 209 «Про за-
твердження правил охорони електричних мереж»); 

− Червоні лінії вулиць – 16 м 

− перший пояс зони санітарної охорони проектної артезіанської свердловини 
– 15 м (ДБН В.2.5-74:2013  п.15.2.1.1). 

Інші види використання території даним ДПТ не передбачаються 
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12. Функціональне зонування території детального планування 

 

В межах детального плану розглянуто 6 функціональних зон. Див табл.1 

Табл.1 - Функціональне зонування території детального планування 
№ Код та назва виду про-

ектного функціональ-
ного призначення тери-
торії 

Переважні (основні) 
види використання те-
риторії 
 

Супутні  види використання тери-
торії 

1 10101.0-території жит-
лової багатоквартирної 
забудови 

02.03; 02.10 02.09; 02.12; 03.02; 03.03; 07.02; 

07.08; 03.07; 03.08; 03.12; 03.13; (в 
частині об’єктів, які не потребують 
встановлення санітарних обмежень 
на прилеглі території); 11.04; 13.01; 
13.03; 14.02 (в частині розміщення 
об’єктів розподільчих мереж) 

2 10102.0-території жит-
лової садибної забудо-
ви 

02.01 02.09; 02.12; 03.02; 03.03; 07.02; 

07.08; 03.07; 03.08; 03.12; 03.13 (в 
частині об’єктів, які не потребують 
встановлення санітарних обмежень 
на прилеглі території); 13.02 (в ча-
стині поштових відділень);11.04; 
13.01; 13.03; 14.02 (в частині роз-
міщення об’єктів розподільчих ме-
реж) 

3 20606.0 - території ву-
лиць та доріг 

12.13 07.07; 11.07 

4 10204.2-території куль-
тових закладів 

03.04 03.08; 03.20; 07.08; 03.07; 03.13 (в 
частині об’єктів, які не потребують 
встановлення санітарних обмежень 
на прилеглі території); 11.04; 13.01; 
13.03; 14.02 (в частині розміщення 
об’єктів розподільчих мереж) 

5 10205.3-території за-
кладів торгівлі 

03.07 03.08; 03.20; 07.08; 03.13 (в частині 
об’єктів, які не потребують вста-
новлення санітарних обмежень на 
прилеглі території); 11.04; 13.01; 
13.03; 14.02 (в частині розміщення 
об’єктів розподільчих мереж) 

6 20500.0-території інже-
нерно-комунальної за-
будови 

03.12; 07.08; 10.10; 

11.04; 14.02 

11.07; 12.13; 14.05 

 

13. Забудова територій та господарська діяльність 

 

За функціональним використанням територія, щодо якої здійснюється дета-
льне планування відноситься до території житлової та громадської забудови. За-
гальне композиційне архітектурно-планувальне вирішення території проектуван-
ня, розташування та конфігурація проектних будівель і споруд в межах земельних 
ділянок виконано з урахуванням наявних обмежень на використання території, 



17 

 

 

 17 

 

5-10/07/2024-ПЗ 

 

наявної транспортної інфраструктури, суміжних територій, існуючого рельєфу 
території, а також технологічних, протипожежних і санітарних вимог щодо 
об’єктів проектування. 

Загальна площа ділянки ДПТ – 6,1980  га, площа території житлової багаток-
вартирної забудови 1,8886 га, площа території житлової блокованої забудови 
1,9627 га, площа території громадської забудови 1,3754 га, площа  транспортної 
інфраструктури (вулиці та проїзди) - 0,8545 га, площа території інженерної інфра-
структури – 0,1168 га. 

Детальним планом передбачаються 83 нових земельних ділянки блокованої 
житлової забудови (площею 150-400 м2) з розміщенням на них будинків не ви-
ще трьох поверхів без урахування мансарди, 3 багатоквартирних житлових бу-
динка (4 секційний, 4-поверховий на  68 квартир, з підземним паркінгом на 40 
маш-місць) із громадською забудовою на першому поверсі. В одному із будин-
ків передбачено вбудований дитячий садочок на 45 місць. 

У громадській забудові передбачено споруду релігійного призначення на 
300 відвідувачів та торгівельні центри на 1500 м2 торгової площі. 

Громадська забудова передбачена до 3 поверхів: релігійна споруда-2 повер-
хи (розмірами 60х25 м), торгівельні центри -3 поверхи (розмірами 36х28 м), фу-
ндаменти – монолітні залізобетонні, будинки монолітно-каркасні. Зовнішні та 
внутрішні стіни, перегородки виконуються з червоної керамічної цегли та газо-
блоку. Перекриття – монолітне залізобетонне. Ступінь вогнестійкості – II. 

Для функціонування даної забудови передбачено артезіанську свердловину 
(захищену), каналізаційну насосну станцію та локальну очисну споруду побуто-
вих стоків, майданчики твердих побутових відходів, локальні очисні споруди до-
щових  стоків, трансформаторна підстанція, парковки. 

Необхідну кількість і потужність споруд буде уточнено робочим проектом. 
На наступних стадіях проектування  визначаються  архітектурно-планувальні 

рішення  розміщення об’єктів на території ДПТ з врахуванням їх функціонально-
го призначення 

До всіх будівель та споруд є підїзди. Підїзні дороги мають ширину 6,0; 5,5; 

4,5; 3,5 м та розворотні майданчики 12х12 м. 
Територія ДПТ освітлюється в темний період доби. 
Основні вимоги щодо планування території - це створення комфортного се-

редовища життєдіяльності та проживання, в якій враховані потреби в зручних 
пішохідних зв'язках і під'їздах транспорту, в майданчиках відпочинку, ігор, фіз-
культури і спорту, місцях для паркування велосипедів, місцях паркування ав-
томобілів, майданчиках збору побутових відходів, озеленення прибудинкових 
територій. 

Проектом передбачається будівництво 3 багатоквартирних житлових будин-
ка  по 68 квартир (4 секційний, 4-поверховий з підземним паркінгом на 40 маш-

місць) та 83 садиби блокованої забудови. Проектна кількість населення стано-
витиме 719 осіб (коефіцієнт  сімейності 3,0; 83 садиби – 249 чол, 3 багатоквар-
тирних будинка – 470 чол ).  

Розрахункова кількість мешканців багатоквартирних житлових будинків ви-
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значається у залежності від площі квартир 

Кількість мешканців (Nм) приймається по формулі: 
Nм = (Sкв - Nкв ∙ 10,5) / 21, де 

Sкв = 12000 кв.м  

Nкв= 204 шт 

Nм = (12000 - 204 ∙ 10,5) / 21=470 чол 

Згідно з п. 6.1.16 ДБН Б.2.2-12:2019 граничні показники щільності насе-
лення мікрорайону 150-450 осіб/га.  

470 люд. / 1,8886 га = 249 осіб/га,  щільність населення проектної бага-
токвартирної забудови в межах норми 

 

Розрахунок потреби в майданчиках для мешканців житлових блоко-
ваної та багатоквартирної забудови 

Найменування майданчику Нормативна потреба на 
1 житлову одиницю 

(квартиру) 

Розрахунковий показник 

площі майданчику, м2 

Для ігор дітей дошкільного і молод-
шого шкільного віку 

1,75 502,25 

Для відпочинку дорослого населення 0,5 143,5 

Для тимчасової стоянки велосипедів 0,25 71,75 

Для занять фізкультурою 0,5 143,5 

Для тимчасової стоянки автомобілів 0,15 43,05 

Озеленення 18 5166 

Для збирання побутових відходів 
0,18 для наземного спо-

собу 
51,66 

Всього  
955,71 м2 майданчики 
/5166 м2 озеленення 

 

Розрахунок потреби в місцях тимчасового та постійного зберігання 
автомобілів. 

Розрахунок необхідної потреби в машино місцях для мешканців житлових 

будинків виконується виходячи з кількості квартир різних типів, а також ви-
значення типу житлової забудови. В межах блокованої забудови передбачаєть-
ся  на кожному домоволодінню гараж для автомобіля та 7 маш-місць загально-
го користування. 

Склад і кількість квартир житлового багатоквартирного будинку, згідно з 
намірами забудовника: 

- однокімнатних  -  32; 

- двокімнатних  -  32; 

- трикімнатних  - 4. 

Загальна кількість квартир в 2 будинках – 204.  

Місця тимчасового зберігання автомобілів визначаються виходячи з умов 
забезпечення цими місцями не менше ніж 15 % розрахункового парку автомо-
білів, які належать жителям даного району, мікрорайону. 
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Найменування Розрахункові показники кількості м/місць 

Для постійного збе-
рігання автомобілів з 
врахуванням змен-
шення на 20% 

Для тимчасового збе-
рігання автомобілів 

1-кімнатні квартири 96х0,5= 48 96х0,5х0,15=7,2 

2-3 -кімнатні квартири 108 108х0,15= 16,2 

Всього:  розрахункова/проектна 156 24 

Площа території для розміщення автосто-
янок 

  

2145 м2 330 м2 з розрахунку 

 

13,75 м2 на 1 м/місце 

 

Всього  кількість  місць  для паркування мешканців  житлових будинків: 

 Розрахункова   -  180 м/місць ( 154 постійного зберігання і 24- тимчасового). 
Проектна – 180 м/місць ( 60 маш-місця відкрита автостоянка житлових бу-

динків та 120 в підземному паркінгу) 
Об'єкти повсякденного обслуговування населення кварталу. 
Повсякденне обслуговування кварталу забезпечене громадськими 

об’єктами на першому поверсі житлових багатоквартирних будинків та гро-
мадським центром села Якушинці. 

Заклади  освіти. 
Кількість місць у дитячих навчальних закладах, які потребують жите-

лі, розраховується у відповідності до додатку Е.1 ДБН Б.2.2-12:2019 за демо-
графією з розрахунковим рівнем забезпеченості дітей 1-2 роки ‒ до 60%,  3-6 

років ‒ до 100%, 7-15 років ‒ до 100%, 16-18 років ‒ до 90% 

За оцінкою Державної служби статистики України, станом на 2022 р 

чисельність сільського населення на території Вінницької області становила  

735207 осіб, з них 1-2 роки ‒ 11218  дітей, 3-6 років ‒ 29109 дітей, 7-15 років – 

71251 дітей, 16-18 років – 19794 дітей 

У відсотковому співвідношенні:  
1-2 роки ‒ 1,53 %,  

3-6 років ‒ 3,9 %,  

7-15 років – 9,7 %,  

16-18 років – 2,7 %  

Розрахункова кількість місць, у дитячих навчальних закладах, для 719 

мешканців запроектованих  житлових будинків становить:  
Для віку 1-2 роки  0,6х1,53х719/100 = 7 місць 

Для віку 3-6 роки  1х3,9х719/100 = 28 місць 

Кількість місць у закладах загальної середньої освіти I-III ступенів, які 
потребують жителі, розраховується у відповідності до додатку Е.1 ДБН Б.2.2-

12:2019 за демографією та становить 

Для віку 7-15 років  1х9,7х719/100 = 70 місць 

Для віку 16-18 років  0,9х2,7х719/100 = 18 місць 

Заклади шкільної освіти. 
Кількість місць шкільної освіти для проектної забудови  складає 88 місць. 
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Передбачено обслуговування населення проектної забудови щодо шкільної освіти 
школою по вул.. Барвінкова. 

Заклади дошкільної освіти. 
Кількість місць дошкільної освіти для проектної забудови  складає 35 місць. 

Передбачено обслуговування населенн проектної забудови щодо дошкільної осві-
ти вбудованим до житлового багатоквартирного будинку дитячим садочком на 45 
місць. 

Житлові будинки, що пропонуються. Поверховість. Принципи плану-
вання. 

Житлова частина кварталу передбачена в нормативних розрахункових па-
раметрах. Рівень житла відповідає 1 категорії комфорту. Запланована кількість 
мешканців становить 719 осіб.  

Детальним планом передбачено будівництво трьох 4-секційних будинків  

4-поверхових  для 470 осіб, площею забудови 4675 м2 , щільністю забудови 
25%, 204 квартири. Багатоквартирні будинки розмірами 62х40 м, фундаменти 
– монолітні залізобетонні, конструктивна схема будівлі з несучими попереч-
ними та повздовжніми стінами. Зовнішні та внутрішні стіни, перегородки ви-
конуються з червоної керамічної цегли. Перекриття – збірне залізобетонні 
плити. Ступінь вогнестійкості – II. 

Загальна площа квартир багатоквартирної забудови становить  12000 м2. 

Житлова забезпеченість становить 25,5 м2 / люд. 
Передбачено 83 садиби блокованої житлової забудови не вище трьох поверхів 
без урахування мансарди для 249 мешканців. Площа забудови одного блоковано-
го будинку до 110 м2.  

Ступінь вогнестійкості проектних будівель -  ІI. 
Планувальна організація житлових секцій вирішена таким чином, щоб за-

безпечити нормативну інсоляцію житлових приміщень відповідно до вимог 
санітарного законодавства та ДБН В.2.5-28-2006 "Природне і штучне освіт-
лення". 

В Україні тривалість інсоляції повинна становити для житлових приміщень  
та прирівнених до них будівель та дворових територій не менше 2,5 годин на день 
на період з 22 березня до 22 вересня. 

Нормативна тривалість  інсоляції повинна бути забезпечена:  у житлових 
квартирах - не менше однієї  житлової  кімнати  в  одно-, дво-,  трикімнатній  ква-
ртирі  і  не  менше двох житлових кімнат в чотирикімнатній квартирі.    

Містобудівні умови і обмеження 

Для територій багатоквартирної житлової забудови 

 Найменування параметру 

містобудівних умов 

Значення параметру, 
опис параметру (показ-

ника) 

Підстава для 

застосування 

 Зона розміщення багатоквартирної житлової забудови 

1 Гранично допустима висота буді-
вель 

20 м Гранично допустима 
висота будівель 

Плану зонування,  
на підставі намірів 
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забудови 

2 Максимально допустимий відсоток 
забудови земельної ділянки 

20-45 % Згідно  
ДБН Б.2.2-12:2019 

3 Відстані від об'єктів, які проекту-
ється, до меж червоних ліній  
Вбудовано-прибудовані  частини  
громадських  приміщень 

3 м 

 

 

По  червоній  лінії 

Згідно  
ДБН Б.2.2-12:2019 

4 Планувальні обмеження (зони охо-
рони пам' яток культурної спадщи-
ни, зони охоронюваного ландшафту, 
межі історичних ареалів, прибереж-
ні захисні смуги, санітарно-захисні 
та інші охоронні зони): 

 Згідно схеми пла-
нувальних обме-
жень 

5 Мінімально допустимі відстані від 
об'єктів, які проектуються, до існу-
ючих будинків та споруд 

 Згідно  
ДБН В.1.1-7:2016 

6 Охоронні зони інженерних комуні-
кацій 

Мережа господарсько пит-
ного водопроводу- 

5м (до фундаментів 

будівель і споруд) 

ДСП:17396 

«Державні 
Санітарні правила 

планування і забу-
дови населених 
пунктів» додаток 
№12 

Самопливна каналізаційна 
мережа-3м (до фундаментів 

будівель і споруд) 
Кабелі силові всіх напруг -
0,6 м (до фундаментів бу-
дівель і споруд) 

 

Пропозиції щодо збереження пам’яток культурної спадщини. Під час 
проведення будь-яких земляних робіт можуть бути виявлені ознаки наявності ар-
хеологічних пам’яток (уламки посуди, кістки, знаряддя праці, зброя та ін.). В та-
кому випадку згідно зі ст. 36 Закону України «Про охорону культурної спадщи-
ни», виконавець робіт зобов’язаний зупинити їх проведення і протягом однієї до-
би повідомити про це уповноважений орган охорони культурної спадщини для 
забезпечення відповідних заходів для вивчення та фіксації археологічних об’єктів, 
нанесення на карти та визначення їх охоронних зон. 

Згідно зі ст. 37 роботи на щойно виявлених об’єктах культурної спадщини 
здійснюються за наявності письмового дозволу відповідного органу охорони ку-
льтурної спадщини на підставі погодження з ними науково-проектної документа-
ції.  

Протипожежні заходи. 
При експлуатації будівель та споруд необхідно дотримуватися вимог «Пра-

вил пожежної безпеки в Україні» та ДБН В.1.1-7-2016 «Пожежна безпека 
об’єктів будівництва». 

Розділ проекту щодо протипожежної безпеки та пожежного захисту передба-
чається виконати на стадії розробки проектно-кошторисної документації будів-
ництва обєктів. 

Система протипожежного захисту повинна забезпечити : 
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- дотриманням протипожежних розривів між будівлями та спорудами, май-
данчиками;  

- влаштування зовнішнього пожежогасіння території детального плану з 
влаштуванням проектних протипожежних резервуарів по 150м3 кожен;  

- захистом будівель та споруд від прямого удару блискавки;  
- первинними засобами пожежогасіння, що визначені нормативними актами.  
Згідно з п. 15.1.3 ДБН Б.2.2-12:2019 пожежно-рятувальні підрозділи (части-

ни) відповідно до Постанови Кабінету Міністрів України від 27.11.2013 № 874 
та ДСТУ 8767 розміщуються із розрахунку прибуття пожежно-рятувальних 
підрозділів до місця виклику за час, що не перевищує в межах населених пунк-
тів — 10 хв. 

Згідно з ДСТУ 8767 межі району виїзду пожежно-рятувальних підрозділів 
(далі — ПРП), за критерієм часу прибуття, визначаються залежно від групи насе-
леного пункту та граничної швидкості руху пожежного автомобіля, наведеної у 
таблиці 6.1. 

Даний об’єкт  розташовується в межах району виїзду проектної державної 
пожежно-рятувальної частини с.Якушинці вул. Богдана Хмельницького 7, яка 
розташована на відстані 1,45 км від найбільш віддаленої будівлі проектного 
об’єкту по дорогах загального користування. Розрахунковий час прибуття ПРП 
становить 2,8 хв. при нормативі 10 хв. (проект. об’єкт розташований в межах 

села). 
Пожежний автомобіль рухається 2,8 хв (1,45 км в с.Якушинці  з шв.31 км/год 

згідно з таблицею 6.1 ДСТУ 8767). Маршрут руху пожежного автомобілю – 

вул.Богдана Хмельницького – вул..Садова – вул.Рятувальників. 

Таким чином, загальний час необхідний для того, щоб пожежний авто-
мобіль прибув до об’єкта пожежогасіння становитиме 2,8 хв., що відповідає нор-
мам. 

У випадку виникнення пожежі передбачається використовувати запроекто-
вані пожежні резервуари ємкістю  150х2 м3. Проектом детального планування 
території, для здійснення евакуаційних заходів в випадку пожежі, передбачено 
облаштування проїздів для пожежних автомобілів (див. – графічну частину). 

Недоторканий протипожежний запас води в об’ємі 300 м. куб., для тригодин-
ного гасіння однієї зовнішньої та внутрішньої пожежі, при одночасній потребі 
води на інші витрати, забезпечується 2 пожежними резервуарами, ємністю 150 
м. куб. кожен. Біля пожежних резервуарів встановлюються світлові покажчики 
їх розміщення згідно з НАПБ А.01.001. ДСТУ ISO 6309, ГОСТ 12.4.009-83.  

Конкретне місце встановлення світлових знаків, кількість запасу води у по-
жежних резервуарах вирішується на подальших стадіях проектування («Про-
ект» та «Робоча документація»). 

Ступінь вогнестійкості проектних будівель -  II.  
Споруди на території ДПТ забезпечуються первинними засобами пожежега-

сіння з застосуванням спеціальних пожежних щитів що містять у своєму складі 
вогнегасники згідно п.3.11 розділу V Правил пожежної безпеки в Україні. Екс-
плуатацію та обслуговування вогнегасників проводять згідно «Правил експлуата-
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ції та типові норми належності вогнегасників». 
Для потреб зовнішнього пожежогасіння території житлової та громадської 

забудови детальним планом передбачається влаштування об’єднаного питного та 
протипожежного водопроводу обладнаного гідрантами. Протипожежний водо-
провід обслуговуватиметься автономним насосним обладнанням, яке розміщува-
тиметься поруч з артезіанською свердловиною.  

Також передбачається розташувати два пожежні резервуари для потреб 
зовнішнього пожежогасіння. Відновлення пожежного запасу води передбачається 
здійснювати за рахунок води, яка забиратиметься з проектної артезіанської сверд-
ловини. 

Пожежні гідранти встановлюються  вздовж вулиць та доріг на відстані не 
більше ніж 2,5 м від краю проїзної частини, але не ближче ніж 5 м від будівель. 
Проектом передбачено встановити 2 пожежні гідранти. 

Згідно з ДБН В.2.5-64:2012 (табл. 4) витрати води на внутрішнє пожежога-
сіння складають : 

− розрахункова кількість одночасних пожеж – 1. 

− тривалість гасіння – 3 години. 
Необхідний об’єм води на гасіння пожежі складає:  

− W пож. заг. вн.= q вн. х T х 3600/1000 (м. куб.), 
де:  

− q вн. – витрати води на внутрішнє пожежогасіння (2 струменя по 5 
л/с), що приймається згідно ДБН В.2.5-64:2012 (табл. 4); 

− Т- час гасіння пожежі – 3 години (3х3600 сек.). 
 Необхідний запас води на гасіння пожежі складає:  

− W пож. заг. вн. = 2 х 5 х 3 х 3600/1000  = 108,0 м. куб. 
Витрати води на зовнішнє пожежогасіння та кількість одночасних пожеж 

приймається згідно ДБН В.2.5-74:2013, табл. 5 і складають 15,0 л/с на одну поже-
жу. 

Розрахункова кількість одночасних пожеж – 1. 

Тривалість гасіння – 3 години. 
Необхідний об’єм води на гасіння пожежі складає:  

− W пож. заг. зовн. = q зовн. х T х 3600/1000 м. куб.; 
де:  

− q зовн. – витрати води на зовнішнє пожежогасінні, що приймається 
згідно ДБН В.2.5-74:2013, табл.5; 

− Т- час гасіння пожежі – 3 години. 
 Необхідний запас води на гасіння пожежі складає:  

− W пож. заг. зовн. = 15,0 х 3 х 3600/1000  = 162,0 м. куб. 
Загальний необхідний запас води на гасіння пожежі складає:  

− W пож. заг. = W пож. заг. зовн. + W пож. заг. вн.  = 108 + 162 = 270 м. 
куб. 

Ступінь вогнестійкості проектних житлових та громадських будівель – ІІІ. 
Згідно таблиці 15.2 ДБН Б.2.2-12:2019 відстань між житловими та громадськими 
будівлями ІІІ ступеня вогнестійкості повинна становити не менше 8 м.  
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Відповідно до вимог таблиці А.1 ДБН В.2.5-56:2014 «Системи протипо-
жежного захисту» садибні будинки, житлові багатоквартирні висотою до 26,5 м  

не підлягають обладнанню системами пожежної сигналізації. Системи автома-
тичного пожежогасіння не передбачаються. Магазин згідно таблиці А.1 пункту 
4.1 та пункту 4.8.1 не підлягає обладнанню системами пожежної сигналізації та 
системами автоматичного пожежогасіння. 

Під час проектування садибних будинків передбачити проведення оброблен-
ня дерев'яних елементів горищних покриттів засобами вогнезахисту, які забез-
печують I групу вогнезахисної ефективності (п. 6.23 ДБН В.1.1-7:2016). 

Споруди на території громадської забудови забезпечуються первинними за-
собами пожежегасіння з застосуванням спеціальних пожежних щитів що містять 
у своєму складі вогнегасники згідно п.3.11 розділу V Правил пожежної безпеки в 
Україні. Експлуатацію та обслуговування вогнегасників проводять згідно «Пра-
вил експлуатації та типові норми належності вогнегасників». 

 

14. Обслуговування населення 

 

Для населення, яке планується розмістити в новій житловій забудові, 
прийняті розрахункові показники об'єктів обслуговування повсякденного корис-
тування. 

Усі  розрахунки  зведено  в  Таблицю. Проектом передбачається будівни-
цтво житлових будинків для 719 осіб. При розрахунку потреби в місцях до-
шкільних і шкільних навчальних закладів використана інформація про віковий 
склад населення за даними Державної служби статистики України 

 

РОЗРАХУНКОВІ ПОКАЗНИКИ НОРМАТИВНОЇ ЗАБЕЗПЕЧЕНОСТІ 
ОБ'ЄКТАМИ ГРОМАДСЬКОГО ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ 

ДБН Б.2.2-12:2019 
Установи та 
організації 

Одиниця 
виміру 

Забезпеченість 
повсякденними 
послугами на 1000 
люд. 

Проектні рішення, 
заходи забезпе-
чення 

Установи та 
організації 

Нормативна вимо-
га 

Кількість 

Заклади до-
шкільної 
освіти 

Місце За демографією з 
розрахунковим рів-
нем забезпеченості 
дітей 

3-5 років-до 100 % 

 

45 Вбудований в 
багатоквартир-
ний житловий 
будинок 

 

Заклади зага-
льної серед-
ньої освіти 

Учнів За демографією. 
Рівень забезпече-
ності школами І-ІІ 
ступенів дітей 6-

15 років - 100 %, 

школами ІІІ сту-
пеня дітей старшої 

88 

 

По вул Барвін-
кова 

 



25 

 

 

 25 

 

5-10/07/2024-ПЗ 

 

вікової групи (16-

18 років) 
- 80-90 %  

Клубні при-
міщення (за 
місцем про-
живання) 

Місць від-
відування 
(або м2 

площі під-
логи) на 1 
тис. осіб) 

60 0,719х60= 44 По вул Новосе-
лів 

 

Магазини 
продовольчих 
товарів 

м2 торгіве-
льної площі 
на 1 тис. 
осіб 

15 15х0,719=11 Перший поверх 
багатоквартир-
ної забудови 

 Магазини 
непродоволь-
чих товарів 

20 20х0,719=15 

Підприємства 
харчування 
(заклади рес-
торанного 
господарства) 

Пос. місць 
на 1 тис. 
осіб/м2 

7 7х0,719=5 По вул Садова 

 

Майстерні 
побутового 
обслугову-
вання 

Роб. місць 
на 1 тис. 
осіб/м2 

 

2 2х0,719=2 По вул Садова 

 

Громадський центр села Якушинці, де є соціальна та громадська інфрастру-
ктура, забезпечуватимуть обслуговування проектного населення.  
 

15. Транспортна мобільність та інфраструктура 

 

Схема проїздів по проектній території передбачається з твердим асфальто-
вим покриттям та бортовим каменем. 

При експлуатації проектних об’єктів пішохідний рух населення та відвіду-
вачів передбачається по тротуарах. Для безпеки пішохідного руху по території 
передбачається нанесення розмітки внутрішніх пішохідних зон. 

Основний транспортний заїзд/виїзд на проектну територію  передбачений 
від дороги М-30. Територія ДПТ має зручне розташування щодо транспортної 
інфраструктури, оскільки межує із землями транспортної інфраструктури авто-
мобільної дороги  міжнародного значення М-30  "Стрий-Умань-Дніпро-

Ізварине " (І технічної категорії), по якій проходить маршрут мережі громадсь-
кого транспорту. На відстані 220м на захід від території проектування розташо-
вана зупинка громадського транспорту. Маршрут громадського транспорту 
проходить по вулиці Рятувальників. 

Проїзди в межах ділянки проектування 

– проїзна частина, шириною – 3,5; 4,5 ; 5,5; 6,0 м;  
– ширина тротуару – 1,5 м.  

Мінімальні повздовжні ухили визначені в межах нормативних . 
Розрахункова швидкість руху транспорту в межах проектної території – 30 
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км/год.  

Рух по дорогах передбачений легковим та вантажним автотранспортом, 
спецтехнікою (обслуговування інженерних мереж, доступ пожежних машин, 
тощо).  

Рух транспортних засобів по вулицях регулюється за допомогою дорожніх 
знаків і горизонтальної розмітки проїзної частини. Для підвищення безпеки 
руху в нічні години на вулицях передбачається освітлення ліхтарями.  

На проектній території передбачається використання схеми організації руху, 
що задовольнятиме вимоги чинних нормативних документів.  

В межах блокованої забудови передбачається  на кожному домоволодін-
ню (83 садиби) гараж для автомобіля та 7 маш-місць загального користування. 

Місця тимчасового зберігання автомобілів для багатоквартирної забудови 
визначаються згідно кількості квартир: 

Загальна кількість квартир в 2 будинках – 204.  

Місця тимчасового зберігання автомобілів визначаються виходячи з умов 
забезпечення цими місцями не менше ніж 15 % розрахункового парку автомо-
білів, які належать жителям даного району, мікрорайону. 
Найменування Розрахункові показники кількості м/місць 

Для постійного збе-
рігання автомобілів з 
врахуванням змен-
шення на 20% 

Для тимчасового збе-
рігання автомобілів 

1-кімнатні квартири 96х0,5= 48 96х0,5х0,15=7,2 

2-3 -кімнатні квартири 108 108х0,15= 16,2 

Всього:  розрахункова/проектна 156 24 

Площа території для розміщення автосто-
янок 

  

2145 м2 330 м2 з розрахунку 

 

13,75 м2 на 1 м/місце 

 

Всього  кількість  місць  для паркування мешканців  житлових будинків: 
 Розрахункова   -  180 м/місць ( 154 постійного зберігання і 24- тимчасового). 
Проектна – 180 м/місць ( 60 маш-місця відкрита автостоянка житлових бу-

динків та 120 в підземному паркінгу) 
Для приміщень торговельної будівлі необхідна кількість машино-місць 

приймається виходячи з торгової площі (1500 м2 ) за табл. 10.7 ДБН Б.2.2-

12:2019 (на кожних 100 м2 торгової площі – 2 машино-місця). Необхідна кіль-
кість машино-місць для торгових приміщень – 30 шт (1500 м2/100 м2 х 2 

м/місця). Проектом прийнято  по 30 місць на відкритій автостоянці для кожного 
торгового  центру. 

Для приміщень релігійної споруди за табл. 10.7 ДБН Б.2.2-12:2019 (на кож-
них 100 відвідувачів – 10 машино-місць). Необхідна кількість машино-місць для 
культової споруди – 30 шт (300чол/100чол х 10 м/місць). 

Проектом прийнято 38 місць на відкритій автостоянці. 
Тому вся житлова та громадська забудова повністю забезпечується необхід-

ною кількістю паркувальними машино-місцями. 
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До всіх будівель та споруд передбачено підїзди, майданчики розвороту 
для автомобільного транспорту. В ДПТ розроблена схема транспортної мобі-
льності та інфраструктури в М 1:1000. 

 

16. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та те-
лекомунікації 
 

Розділ виконано у вигляді схеми, де подано принципові рішення щодо ін-
женерного забезпечення проектних обєктів. 

Будівництво інженерних мереж та споруд здійснюється згідно окремих про-
ектів (або розділів проектів), а об’єми водопостачання та енергоспоживання ви-
значається технологічними потребами.  

Інженерні мережі прокладаються підземним способом. Розриви між окре-
мими мережами та будівлями в плані прийняті відповідно до вимог ДБН Б.2.2-

12:2019 «Планування і забудова територій». 
Для потреб проектного об’єкту передбачається комплекс заходів з інженер-

ного забезпечення: 
- водопостачання господарсько-побутове – мережа проектного 
централізованого водопостачання від проектної артезіанської свердло-
вини. (відповідно до табл. А.1 ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопро-
від та каналізація» розрахункові витрати води приймаються на 1 особу 
210 л/добу. Витрата води становить 719 чол х 210 л/добу = 150,99 м3 

/добу) 
для торговельних приміщень з торговою площею (1500 м2, 20 працівни-
ків по 20 л /добу), часу споживання (8 годин) – 0,4 м3 /добу  
для культових споруд (300 відвідувачів, 1 чол по 8 л /добу), часу спожи-
вання (4 годин) – 2,4 м3 /добу  

- каналізування побутове – запроектовано каналізаційну насосну стан-
цію та локальну очисну споруду побутових стоків; 

- каналізування стічних поверхневих вод (дощова каналізація) - відве-
дення поверхневих вод з території земельних ділянок передбачається за 
допомогою організації рельєфу із влаштуванням закритих водовідвідних 
лотків до локальної очисної з подальшим використанням очищеної води 
для поливу території; 

- електропостачання – передбачається виконувати від проектної транс-
форматорної підстанції. Умови  і  точки  підключення  визначатимуться  
на  подальших  стадіях  проектування; (згідно табл.11.4 ДБН Б.2.2-

12:2019 «Планування і забудова територій» укрупнені показники елект-
роспоживання для громадських будинків із кондиціонерами становить 
1600 кВт год/особу на рік;  
перспективне споживання становитиме 340 чол х 1600 кВт год/особу на 
рік = 544000 кВт год/ на рік; 1511 кВт год/ на добу) 

Потреба в електроенергії на комунально-побутові потреби житлових 

будинків визначена згідно ДБН В.2.5-23-2010 «Проектування електро-
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обладнання об'єктів цивільного призначення» виходячи з кількості та 
характеристик житла та об'єктів соціально - культурного призначення. 
     Згідно ДБН В.2.5-23-2010 табл. 3.1 і додатку Д орієнтовні питомі 
навантаження для житла 1-го виду  І-го рівня електрифікації складають 
0,61 кВт/житло. 
     Загальна орієнтовна потужність з врахуванням коефіцієнта одночас-
ності складає 287х0,61= 175,07 кВт/год (4202 кВт/добу). 
Загальна орієнтовна потужність – 5713 кВт/добу. 

- теплопостачання – електроконвектори; 
- газопостачання – розрахунок для житлової забудови буде розроблятися 

на наступних стадіях із залученням проектних організацій. У відповідно-
сті до ДБН Б.2.4-1-94 п.8.49 при гарячому водопостачанні від газових во-
донагрівачів  250 м3/люд при теплоті згорання газу 34 мдж/м3 (8000 

ккал/м3) кількість необхідного газу на проектну чисельність населення 
повинна становити (250х719=179750 м3/рік); 

- кондиціонування – електрообладнання; 
- телефонізація – засоби мобільного зв’язку; 
- електроосвітлення - у приміщеннях передбачено робоче, евакуаційне і 

чергове освітлення. Для зовнішнього освітлення території прийняті сві-
тильники з газорозрядними лампами. Керування зовнішнім освітленням 
– автоматичне, за допомогою фотореле. 

Для захисту від вивітрювання і вимивання поверхневими водами територія 
проектного об’єкту озеленюється травами, стійкими до витоптування.   

Санітарне очищення: сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з тери-
торії проектної забудови збираються роздільно у контейнери на контейнерному 
майданчику. 

Згідно із п. 5.9 ДСТУ-Н Б Б.2.2-7:2013 «Настанова з улаштування контейне-
рних майданчиків», контейнерні майданчики повинні бути ізольовані від об’єктів 
обслуговування населення, господарських дворів і магістральних вулиць смугою 
зелених насаджень шириною не менше ніж 1,5 м, не повинні бути прохідними для 
пішоходів і транзитного руху транспорту».  

Кількість твердих побутових відходів прийнята за укрупненими показника-
ми з розрахунку 0,3 тони на одну людину на рік. 

719 чол х 300кг= 215,7 тонн  на рік. 
 

17. Інженерна підготовка та благоустрій території 
 

Територія в межах детального плану розташована в зоні звичайних геологі-
чних умов.  

Схема інженерної підготовки та інженерного захисту території розроблена 
відповідно до планувальних рішень на топографічному матеріалі масштабу 
1:1000. Вертикальне планування виконане методом проектних відміток, які вста-
новлені в крапках перелому поздовжнього профілю вулиць. При розробці верти-
кального планування були вирішені наступні основні питання: 
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- забезпечення відводу поверхневих вод з території нової забудови сис-
темою закритого водовідведення; 

Скидання дощових і талих вод можливо в зливовий колектор, потім в лока-
льну очисну споруду. Умови  і  точки  підключення  визначатимуться  на  пода-
льших  стадіях  проектування  (стадія «Проект»).  

При проектуванні за основу взято відмітки існуючого рельєфу.  
Схема розроблена за принципом максимального збереження існуючого рель-

єфу та мінімального перетворення місцевості, враховуючи інженерні та архітек-
турно-планувальні вимоги.  

Схемою передбачено: 
       - забезпечення відведення поверхневих стічних вод; 
       - забезпечення проектних відміток в точках перехрещення осей проїздів 

та в характерних місцях; 
       - забезпечення мінімальних об’ємів земляних робіт; 
       - максимальне збереження природного стану ґрунтів; 
       - забезпечення візуальної видимості в плані і профілі проїздів. 
Ці заходи передбачені для створення сприятливих умов освоєння території 

проектного об’єкту.  
У складі першочергових робіт передбачаються наступні заходи з інженерної 

підготовки території: 
- видалення зелених насаджень;  
- влаштування вертикального планування території проекного комплексу 

(зрізання та насип ґрунту до проектних вертикальних відміток);  
- будівництво проїздів до території комплексу. 

Заборонені дії щодо інженерної підготовки: 

- заборона зрізання та вивезення ґрунтово-рослинного шару без спеціа-
льних дозволів чи проекту рекультивації. 

Рельєф території проектування спокійний із відмітками від 279,25 до 284,00 
м., загальний ухил рельєфу у південно-західному напрямку, перепад рельєфу 
складає 4,75 м. Небезпечні геологічні процеси на даній території відсутні.  

Проектні ухили спланованої території вказано на аркуші креслень ДПТ 
арк.8.  

Благоустрій території:  
Основна мета комплексного благоустрою - це створення комфортного сере-

довища для жителів, працівників та відвідувачів житлової та громадської забудо-
ви. 

Площа зелених насаджень на території ДПТ орієнтовно складає 6615 кв.м,  
площа внутрішніх проїздів на території ДПТ – 21797 кв.м (орієнтовно). Благоуст-
рій території буде проводитися разом з проведенням основних будівельних робіт. 

Обов’язковий перелік елементів благоустрою повинен відповідати вимогам 
ДБН Б.2.2- 5:2011 «Благоустрій територій». 

Благоустрій території передбачає облаштування території огорожею, воро-
тами, будівництво проїздів та площадок з поліпшеним типом покриття, зовніш-
нього освітлення, майданчики ТПВ, майданчики відпочинку жителів, спортивні 
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майданчики, парковки. В межах проектного об’єкту мають бути встановлені лав-
ки для відпочинку, сміттєві урни, стенд з техніки безпеки та пожежної охорони, 
інвентарний щит з первинними засобами пожежогасіння та елементів освітлення. 

Особлива увага повинна приділятися озелененню території – озеленення те-
риторії виконати низькорослими травами, які стійкі до витоптування.  

У випадку необхідності насадження дерев – необхідно звертати  увагу на 
трасування інженерних мереж. 

На території, що підлягає забудові, необхідно зняти родючий шар ґрунту і  
використати його для рекультивації малоцінних в сільськогосподарському від-
ношенні земель при створенні газонів, квітників.  

Згідно із статтею 48 Закону України «Про охорону земель» при здійсненні 
містобудівної діяльності необхідно передбачити заходи щодо: - максимального 
збереження площі земельних ділянок з ґрунтовим і рослинним покривом; - зняття 
та складування у визначених місцях родючого шару ґрунту з наступним викорис-
танням його для поліпшення малопродуктивних угідь, рекультивації земель та 
благоустрою населених пунктів і промислових зон; - недопущення порушення гі-
дрологічного режиму земельних ділянок; - дотримання екологічних вимог, уста-
новлених законодавством України, при проєктуванні, розміщенні та будівництві 
об’єктів. Відповідно до пункту 12.2 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 
територій» вертикальне планування території слід виконувати з урахуванням та-
ких основних вимог: - збереження існуючого ландшафту; - збереження ґрунтів і 
деревних насаджень; - відведення поверхневих вод зі швидкостями, які виключа-
ють ерозію ґрунтів; - мінімального обсягу земельних робіт. 

Використання підземного простору:  
У підземному просторі громадської забудови передбачаються  підземні 

приміщення як споруда подвійного призначення для укриття  населення  місткіс-
тю 1200 чол із захисними властивостями, які застосовуються для протирадіацій-
них укриттів   згідно ДБН В.2.2-5:2023 “ ЗАХИСНІ СПОРУДИ ЦИВІЛЬНОГО 
ЗАХИСТУ ” групи П-4, коефіцієнт захисту Кз-200 

 

18. Землеустрій та землекористування 

 

Після затвердження детального плану, запроектовані земельні ділянки 
будуть віднесені до: 

Частини земельних ділянок за кадастровими номерами 
0520688900:01:002:0009, 0520688900:01:002:0010, 0520688900:01:002:0020 

10102.0-території житлової садибної забудови 

Категорія земель - землі житлової та громадської забудови 

Цільове призначення земельних ділянок – Для будівництва і обслуговуван-
ня житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) 
(код виду цільового призначення – 02.01); 

Склад угідь - землі, зайняті поточним будівництвом та відведені під будів-
ництво (будівництво на яких не розпочато) (код КВЗУ - 012.00). 

Частини земельних ділянок за кадастровими номерами 
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0520688900:01:002:0009, 0520688900:01:002:0010, 0520688900:01:002:0020 

10101.0-території житлової багатоквартирної забудови 

Категорія земель - землі житлової та громадської забудови 

Цільове призначення земельних ділянок – Для будівництва і обслуговуван-
ня багатоквартирного житлового будинку (код виду цільового призначення – 

02.03); 

Склад угідь - землі, зайняті поточним будівництвом та відведені під будів-
ництво (будівництво на яких не розпочато) (код КВЗУ - 012.00). 

Частини земельних ділянок за кадастровими номерами 
0520688900:01:002:0009, 0520688900:01:002:0010, 0520688900:01:002:0020 

20606.0 території вулиць  та доріг 

Категорія земель - землі промисловості, транспорту, електронних ко-
мунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення 

Цільове призначення земельних ділянок –  земельні ділянки загального ко-
ристування, які використовуються як вулиці, майдани, проїзди, дороги, набережні 
(код виду цільового призначення – 12.13); 

Склад угідь - вулиці та бульвари (включаючи тротуари), набережні, площі 
Підгрупа включає земельні ділянки під просторами для їзди та ходіння, що обме-
жені двома рядами будинків; під обсадженими деревами широкими алеями посе-
ред вулиць у місті, вулицями з такими алеями; під пішохідними доріжками (з ка-
м'яних плит, цегли, асфальту, дощок та іншого) з боків вулиць, площ трохи вищі 
порівняно з проїжджими частинами (код КВЗУ - 008.02). 

Частина земельної ділянки за кадастровим номером 

0520688900:01:002:0009, 0520688900:01:002:0010 

10205.3 території закладів торгівлі  
Категорія земель –землі житлової та громадської забудови 

Цільове призначення – для будівництва та обслуговування будівель торгівлі  
(код виду цільового призначення – 03.07); 

Склад угідь згідно класифікації видів земельних угідь (КВЗУ) – землі під 
соціально-культурними об’єктами (код КВЗУ - 008.03). 

Частина земельної ділянки за кадастровим номером 

0520688900:01:002:0020 

           10204.2-території культових закладів 

Категорія земель –землі житлової та громадської забудови 

Цільове призначення – Для будівництва та обслуговування будівель гро-
мадських та релігійних організацій  (код виду цільового призначення – 03.04); 

Склад угідь згідно класифікації видів земельних угідь (КВЗУ) – землі під 
соціально-культурними об’єктами (код КВЗУ - 008.03). 

Частина земельної ділянки за кадастровим номером 

0520688900:01:002:0020 

20500.0 території інженерно-комунальної забудови 

Категорія земель – землі промисловості, транспорту, електронних ко-
мунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення 

Цільове призначення - для розміщення та експлуатації основних, підсобних 
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і допоміжних будівель та споруд технічної інфраструктури (виробництва та роз-
поділення газу, постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподі-
лення води) (код виду цільового призначення – 11.04);  

Склад угідь згідно класифікації видів земельних угідь (КВЗУ) – землі, які викори-
стовуються для технічної інфраструктури  (код КВЗУ – 010.00) . 

Даним детальним планом території  не передбачається формування нових 
земельних ділянок. 

В межах проектного об’єкта та за його межами встановлюються обме-
ження у використанні земель, а саме: 

  - охоронна зона навколо території та об’єкта природно-заповідного фонду 

(код обмежень       01.01) 

  - охорона зона навколо (уздовж) об'єкта енергетичної системи (код обме-
жень 01.05) 

  - перший пояс зони санітарної охорони джерел та об’єктів централізовано-
го питного 

  водопостачання (суворого режиму) (код обмежень 02.01.1) 
  - санітарно-захисна зона навколо об’єкта (код обмежень 03.01) 
  - зона особливого режиму забудови - території в червоних лініях (код об-

межень 06.01.1) 
 

19. План реалізації містобудівної документації 
 

Термін реалізації детального плану території – до 10 років. 
Основними заходами реалізації детального плану території є: 
- затвердження ДПТ рішенням Якушинецької сільської  ради; 
- розроблення робочої документації для будівництва житлових та громад-

ських будівель; 

- облаштування дорожньо-транспортної мережі та облаштування інжене-
рної інфраструктури; 

- будівництво проектних обєктів. 

 

20. Основні техніко-економічня показники 

 

Назва  

показників 

Од.  
виміру 

Значення показників 

Існ. стан Проект. стан 
Примі-

тки 

1 2 3 4 5 

Площа території ДПТ га 6,1980 6,1980  

Площа території житлової блоко-
ваної забудови 

га - 1,9627  

Площа території житлової багаток-
вартирної забудови 

га - 1,8886  
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Площа території транспортної  ін-
фраструктури 

га - 0,8545  

Площа території громадської забу-
дови 

га - 1,3754  

Площа території  інженерної  ін-
фраструктури 

га - 0,1168  

Територія житлової багатоквар-
тирної забудови 

    

Площа забудови  кв.м  - 4675  

Площа твердого покриття доріг, 
проїздів, тротуарів, майданчиків  

кв.м - 9586  

Площа озеленення  кв.м - 4625  

Щільність забудови  % - 25  

Населення осіб - 470  

Щільність населення ДПТ осіб/га - 249  

Житловий фонд 
к-сть 
квартир 

- 204  

Територія житлової блокованої 
забудови 

    

Площа забудови  кв.м  - 9130  

Площа твердого покриття доріг, 
проїздів, тротуарів, майданчиків  

кв.м - 3967  

Площа території ділянок блокова-
ної забудови 

кв.м - 15660  

Щільність забудови  % - 47  

Населення осіб - 249  

Щільність населення ДПТ осіб/га - 127  

Житловий фонд 
к-сть 
квартир 

- 83  

Відкрита автостоянка 
маш.-
місць 

- 7  

Територія громадської забудови     

Площа забудови  кв.м  - 3520  

Площа твердого покриття доріг, 
проїздів, тротуарів, майданчиків  

кв.м - 8244  

Площа озеленення  кв.м - 1990  

Щільність забудови  % - 26  

Торгівельна площа кв.м - 3000  

Місткість релігійної споруди чол - 300  

Відкрита автостоянка 
маш.-
місць 

- 98  

Інженерне забезпечення     

Водопостачання м3/добу - 154,19  

Каналізування м3/добу - 154,19  
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Електрозабезпечення 
кВт/доб
у 

- 5713  

Газопостачання м3/рік - 179750  
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підставі розробленої містобудівної документації. М1:1000

План сучасного використання земель за формою власності із
зазначенням категорій та виду цільового призначення, з урахуванням
наявних обмежень та обтяжень - М1:1000
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Схема інженерної підготовки, благоустрою території
та вертикального планування М 1:1000

9 Архітектурно-просторова композиція

Детальний план території для розміщення житлової та громадської забудови в

с.Якушинці Вінницького району Вінницької області

Схема розташування території проектування  Детального плану
території для розміщення житлової та громадської забудови в
с.Якушинці Вінницького району Вінницької області в Плані зонування
с.Якушинці  М 1:10 000
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